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J e mehr sich die Welt verandert, desto mehr
kommt es auf den Kern an. Es geht darum,
sich der Veridnderung zu stellen.

Der franzdsische Philosoph Alain hat die Frage,
was man tun solle, wenn man in einem Umbruch
steckt, so beantwortet:

1. Weitermachen
2. Anfangen

Eine Reihenfolge, die erstaunt. Und gleichzei-
tig die ganze Idee dahinter ausmacht: Weiterma-
chen ist das Mittel, etwas zu verandern. Ebenso
wie Nachdenken besser ist als Diskutieren.

Dass sich die Welt seit unserer ersten Revita-
lisierung eines Hochhauses rasant verdndert, ist
unstrittig. Heute wissen wir, welche Bedeutung
der behutsamere Umgang mit unserer gebauten
Umwelt fiir ndchste Generationen haben wird.

Stichworte wie graue Energie, gebundenes CO,
und die Taxonomieverordnung zwingen uns mehr
denn je zum Umdenken. Dieser Planet hat end-
liche Ressourcen und die meisten haben verstan-
den, dass wir sie sinnvoll nutzen miissen. Deshalb
stehen die Sanierung und Weiterentwicklung be-
stehender baulicher Strukturen heute mehr im
Fokus denn je — und das véllig zu Recht!

Wir haben unterschiedliche Kategorien ent-
wickelt, in die wir Bestandsobjekte einordnen. In

welche dieser Kategorien sich ein Projekt sinnvoll
einordnen lésst, ergibt sich aus einem frithen ers-
ten Check-up.

Anders als bei Neubauten sind wir bei Revi-
talisierungen aufgrund unserer Erfahrungen zu-
néchst Berater. Bereits im frithen Stadium konnen
wir aufzeigen, welche Chancen und Moglichkei-
ten ein Projekt bietet - und welche Risiken es
moglicherweise birgt.

Zum anderen sind wir natiirlich mit Leiden-
schaft Planer. Planer, die aus den Erkenntnissen
einer sorgféltigen Priifung vor Beginn der Pla-
nung ein optimales, zukunftsgerichtetes und wirt-
schaftliches Konzept gemeinsam mit dem Bau-
herrn entwickeln.

Unser Know-how in Sachen Revitalisierung
haben wir intern in einem Team gebiindelt, das
mit hohem Sachverstand, viel Erfahrung und gro-
Ber Leidenschaft nur diese Aufgaben angeht.

Weitermachen ist das Mittel, etwas zu verdn-
dern. Lassen Sie sich auf unsere Sicht der Dinge
ein - und sich unsere Herangehensweise an die so
unterschiedlichen Aufgaben von Revitalisierungen
erkldren.

Viel Vergniigen dabei, gute Erkenntnisse und
testen Sie uns gerne — auch Ihr Bestand bietet wo-
moglich ungeahnte Chancen!

TIhr Team von holger meyer architektur
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BN DIE FAKTEN.

800-1.000 kg CO..

pro m2 entstehen
bei einem soliden Neubau

600 kg CO,

pro m2 entstehen
bei einem neuen Hybrid-Gebiude ‘

130-200 kg CO. s'

pro m2 entstehen
bei einer Revitalisierung




des deutschen CO.-AusstofBes
gehen auf den Bau und Betrieb
von Gebauden zurick

des deutschen Millaufkommens
fallen durch die Baubranche an

Fakt: Der Bau- und Gebdudesektor macht 38 Prozent der globalen CO,-Emissionen aus

270.000t 35.100 t
Bauschutt fallen also nur 13 % davon
pro Jahr werden recycelt und
in Deutschiland an in richtige Baustoffe

zuruckgewandelt




B DIE FAKTEN.

4.100.000.000 t

Zement wurden im Jahr 2022
weltweit produziert

517.000.000 t

mineralische Rohstoffe werden
pro Jahr in Deutschland verbaut

85 % 30 %

der Gebaude in des Energieausstof3es
der EU sind uber werden durch
20 Jahre alt Gebaude verursacht




35.500.000 t

Zement wurden im Jahr 2021
in Deutschland verbraucht

20.838.500 t

durchschnittliches Treibhausgaspotenzial
hat diese Menge an CO:-Aquivalenten
(587 kg pro Tonne Zement in Deutschland)

1% 80 %
des Gebaudebestands des Energiebedarfs
wird EU-weit jahrlich lassen sich durch
durch Renovierungen fachgerechtes
energieeffizienter Sanieren und
moderne
Gebaudetechnik
einsparen
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ENTWICKELN SIE MIT UNS
NEUE PERSPEKTIVEN FUR IHRE IMMOBILIE.

h olger meyer architektur verfiigt iiber jahr-
zehntelange Erfahrung in der Revitalisie-
rung von Bestandsimmobilien. Unser umfassen-
des Know-how haben wir in den vergangenen
Jahren in eine ausgekliigelte Systematik
fiir die Untersuchung von Bestandsbauten imple-
mentiert, um unseren Kunden kurzfristig die Po-
tenziale ihres Assets aufzuzeigen. Wir entwickeln
daraus im offenen Dialog mit unseren Auftragge-
bern die richtigen Konzepte fiir jede Art von Im-
mobilie und 6ffnen den Blick auf neue Chancen.
Dabei unterscheiden wir unsere Aufgaben als Be-
rater in einem Transaktionsprozess oder als Planer
fiir einen Bestandshalter oder Projektentwickler.

Beide Auftraggeber erfordern unterschiedliche
Strategien, deren Prozesse wir fachlich, gestalte-
risch und wirtschaftlich kompetent und eigenstan-
dig bedienen. So finden wir fiir unsere Kunden
immer die optimale Losung.

Dazu untersuchen wir in unseren Analysen alle
wirtschaftlichen Optionen - Revitalisieren, Auf-
stocken, Teilabriss mit baulichen Ergidnzungen
oder einen kompletten Neubau. Denn wir stehen
zum einen gegeniiber unseren Auftraggebern in
der Verantwortung, die wirtschaftlichste, aber auch
architektonisch und funktional beste Losung zu
finden; zum anderen aber auch gegeniiber den
Nutzern und der Gesellschaft, eine nachhaltige
und attraktive Losung zu finden, die auch einen
nachhaltigen Mehrwert darstellt und die Gebau-
de marktfahig und wirtschaftlich in einen zweiten
oder dritten Lebenszyklus tiberfiihrt.




DER ABLAUF EINER

REVITALI-

SIERUNG
HAT MITEEIEEY
BAUSTELLEN

WENIG
GEMEIN







Il REVITALISIERUNG ALS CHANCE BEGREIFEN

Is Architekten bendtigen wir einen Zu-

gang, einen Bezug zur Aufgabe. Anders
als bei Neubauten ist bei der Revitalisierung von
Bestandsimmobilien die Auseinandersetzung mit
der Substanz elementar.

Auch die bauliche Geschichte wollen wir er-
fassen: Ist das Haus im unverdnderten Original-
zustand oder wurden die Struktur und die Hille

schon einmal angepasst? Wir wollen verstehen,
was den Planern des Hauses wichtig war, wie sie
mit der Aufgabe umgegangen sind und warum
Dinge so umgesetzt wurden, wie sie umgesetzt
wurden.

In der Uberfiithrung, dem ,Weiterbauen“ oder
dem ,ReDevelopment® eines Hauses, liegt fiir
uns der Reiz der Aufgabe, in der wir uns damit
auseinandersetzen, Héuser wieder zukunftsfihig
zu gestalten.

ReVITALISIEREN
—— ReSTRUKTURIEREN

ReAKTIVIEREN
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Was wir so alles entdecken, wenn wir ein
Bestandsobjekt unter die Lupe nehmen.




z u Beginn steht daher eine intensive Ausein-
andersetzung mit dem Bestandsobjekt, um
ein Gefiihl fiir den Ort und das Haus zu bekom-
men. Hierbei werden im Rahmen von Begehungen
neben dem allgemeinen Zustand und der Geome-
trie des Gebaudes einige wenige, fiir die weitere
Bearbeitung aber wesentliche, Parameter, wie
Geschosshohen, Statik, Baukonstruktion, Achs-
mafle und ErschliefSung, erfasst. Zu geringe De-
ckenhohen, ein zu schwach dimensioniertes oder
unflexibles Tragsystem, Mingel im baulichen
Brandschutz oder eine komplizierte ErschlieSung
entscheiden daher schon frithzeitig iiber eine
Weiternutzung oder eine Nutzungsanderung und
machen einen Neubau in der Betrachtung even-
tuell wirtschaftlicher.

usatzlich bilden einfach zugingliche Infor-

mationen, wie Kataster- und Bestandspla-
ne, Aufzeichnungen des Facility-Managements,
stadtische Archive oder Anlagen wie TDDs aus
Verkaufsprozessen oder anderen Quellen, die Ba-
sis fiir eine erste Beurteilung. AufSerdem gleichen
wir den Bestand mit den aktuellen baurechtlichen
Vorgaben ab, um bei einer Gegeniiberstellung
von Neubauvarianten die bauliche Ausnutzung
des Grundstiicks vergleichen zu kénnen. Denn in
dicht bebauten Innenstadtlagen kénnen unter
Umstidnden nicht mehr die gleichen Flichen rea-
lisiert werden, wie sie zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des Bestands zuldssig waren. Dazu gehoren
auch die moglicherweise geringen Abstandsfla-
chen und groflere Verschattungen.

15|
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WIE SIE UNSER KNOW-HOW
FUR SIGH NUTZEN KONNEN

nhand dieser ersten Datenerhebung priifen

wir kurzfristig und kostengilinstig
auf Basis eines standardisierten und ergebnis-
offenen Prozesses, welche Chancen in dem As-
set stecken. Kann das Haus weiter das sein, was
es ist? Kann mit Zubauten oder Aufstockung
die Wirtschaftlichkeit gesteigert werden? Ist eine
Nutzungsidnderung moglich? Wie steht die Re-
vitalisierung im Vergleich zu einem Neubau da?
Lassen sich mit dem Bestand die aktuell giiltigen
Brandschutzregeln und die energetischen Vorga-
ben realisieren? An diesem Punkt kénnen wir die
Zukunfts- und Umnutzungsmoglichkeiten des Ge-
baudes bewerten und bestimmte Varianten aus-
schlielen.

In einem Folgeschritt ziehen wir die Ergeb-
nisse von weiteren technischen und schadstoft-
technischen Untersuchungen zur Beurteilung he-
ran. Hier flieflen die Bewertungen der TGA, des

Brandschutzes und der Statik sowie der Eintrag
von Schadstoffen in die zu erhaltende Substanz
ein.

Die Erstellung eines detaillierten 3D-Modells
durch eine digitale Vermessung des Bestands ist
der erste Schritt in die vertiefende Planung
einer Revitalisierung. Ein 3D-Modell bietet um-
fassende Moglichkeiten der Visualisierung und
der detaillierten Planung. Aufbauend auf diesem
Modell werden die entwickelten Konzept- und
Machbarkeitsstudien konkretisiert und mit Kos-
ten und Terminen hinterlegt. Anschlieflend stel-
len wir die Optionen, Kosten und die unterschied-
lichen Zeithorizonte aller Optionen gegeniiber
und bieten damit unseren Auftraggebern eine
fundierte Entscheidungsgrundlage fiir
das finale Vorgehen bei der Uberfithrung ihrer
Immobilie in eine neue Zukunft.
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B estandsimmobilien weiter zu nut-
zen anstatt sie abzureiflen, lohnt
sich oft wirtschaftlich! Dank verkiirzter
Planungs- und Umsetzungszeiten kom-
men Sie schneller ans Ziel und auch
schnell wieder in die wirtschaftliche Er-
tragszone. Durch die Wiederverwendung
des Rohbaus werden zudem die CO,-
Emissionen des Projekts reduziert, was
neben der zunehmend hoheren CO,-Be-
preisung auch einen méglichen Vorteil
bei der Finanzierung des Vorhabens be-
deuten kann. Parallel dazu unterstiitzen
wir Sie auch bei der Erreichung von For-
dermitteln und der Zertifizierung Ihrer

Bauvorhaben.




REVITALISIERUNG

DAS RINHMA

F iir uns unterscheidet sich die Arbeit WlCHTlG BE| RE_

an der Revitalisierung eines Gebédudes

nicht nur in den vorangestellten Analyse-
prozessen, die eine intensive Auseinander- VITALISI E R U N G E N
setzung mit dem Bestand sind.

SIND ERFAHRUNG,

Auflerhalb der HOAI angesiedelt, sind
diese Beratungsleistungen der Grundstein
fiir eine erfolgreiche und kostengiinstige SACHKENNTNIS
Planung, die auf Basis der HOAI-Sitze fiir

die Entwurfs-, Genehmigungs- und Aus- SOWIE EINE FUNK-

fihrungsplanung basiert. Als versierter
Ausfithrungsplaner managen wir fiir Sie
auch die AVA und erbringen die Objekt- TIONALE ANALYSE
tiberwachung, um Ihren Projekterfolg zu

sichern. D ES B ESTAN DS
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REVITALISIERUNGS
KOMPETENZ

m Dialog mit unseren Auftraggebern entwickeln wir

mafigeschneiderte Losungen fiir deren Bestandspro-
jekte. Dabei klassifizieren wir die jeweiligen Projekte in ei-
ner ersten Bestandsaufnahme nach Aufgabe und Umfang,
um schon zu Beginn einen Mafinahmenkorridor festzule-
gen, der eine Revitalisierung im konkreten Leistungsum-
fang beschreibt. Das schafft Transparenz in der Kommu-
nikation und Verlasslichkeit bei Qualititen, Kosten und
Terminen. Zu Beginn fliefen in die jeweilige Kategorisie-
rung grundsitzliche Uberlegungen und Anforderungen,
wie eine mogliche Umnutzung oder Anforderungen des
Denkmalschutzes, mit ein.
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INNENAUSBAU

BRANDSCHUTZ

BASIG PLUS *k

INNENAUSBAU

+ ERWEITERUNG

KATEGORIEN
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COMPLETE ek

FASSADE

BRANDSCHUTZ

COMPLETE PLUS Kk

FASSADE

+ ERWEITERUNG

z usitzlich zu den gestalterischen und bautechnischen
Anpassungen betrachten wir in diesem Fall das The-
ma Nutzungsidnderung. Ob eine Immobilie wirtschaftlich
umzunutzen ist, bedarf der Beachtung aller technischen
und gestalterischen Anforderungen und einer detaillierten
Betrachtung aller wesentlichen Parameter. Dabei spielen
Faktoren wie Deckenh6hen, Tragsystem und Stiitzraster,
aber auch Gebdudetiefen und die Belichtung von Flichen
eine wesentliche Rolle. Anhand von umfassenden Studien
pritfen wir die Moglichkeiten, die die Immobilie bietet,
und erarbeiten Konzepte fiir unterschiedliche Umnut-

zungsarten. Vom ersten Moment an beraten Sie unsere Ex-
perten mit umfassendem Know-how, damit Thre Immobi-
lie erfolgreich mit neuer Nutzung an den Start gehen kann.

23|
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Die Struktur sowie die Fassaden und die bauphysika-
lischen Eigenschaften sind gut und weiter nutzbar. Die
grundlegende Aufteilung und die ErschlieBung sind
ebenfalls am richtigen Platz. Wir widmen uns im We-
sentlichen der neuen Aufteilung, der gestalterischen
Aufwertung der Flachen, des Zugangs und der Erschlie-
Bungen sowie der zeitgemaBen Optimierung der tech-
nischen Ausstattung und des Brandschutzes. — — —

INNENAUSBAU

BRANDSCHUTZ




B ESGHERSHEIMER LANDSTRASSE 90-4

D as Projekt Eschersheimer Landstrale 50-54 ist womoglich
eines der besten Beispiele fiir die Nutzung wertvoller vorhan-
dener baulicher Ressourcen, gezielte und wohliiberlegte ,,minimal-
invasive® Eingriffe und Mafinahmen nach 20 Jahren Nutzung sowie
fiir eine hohe Wertschopfung durch diese Mafinahmen.

Das Haus wurde 2002 als Single-Tenant-Objekt fiir das Han-
delsblatt als ,,Maflanzug“ mit einem langjédhrigen Mietvertrag fer-

tiggestellt. Im Laufe der letzten 20 Jahre haben sich nicht nur die
Anspriiche an unsere Biirowelten, sondern auch die Medienwelt
stark und schnell verdndert. Der Flichenbedarf des Handelsblatts
hat sich deutlich reduziert und Teile der Flachen waren bereits un-

tervermietet bzw. vom Eigentiimer weitervermietet worden. Nach

Auszug einer Anwaltskanzlei standen rund 50 Prozent der Flachen

leer, eine Restrukturierung des Hauses war erforderlich und es

stand zum Verkauf.

BASIC *
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D as Gebaude war nach den Anforderungen des Mieters
seinerzeit nach anspruchsvoller Architektur des Biiros
Jo.Franzke mit sehr hochwertiger Ausstattung entwickelt worden.

Die Struktur des Hauses war gut, durchgehende lichte Raum-
hohen von 3 Metern, Kithldecken und Doppelboden - ein Muster-
beispiel einer im besten Sinne nachhaltigen Bauweise, die sich an
aktuelle Anforderungen anpassen lasst.

Die bestehende, ebenfalls qualititvolle Natursteinfassade ist
zeitlos — trotz energetischer Defizite nach heutigen Maf3stiben
wire ein Austausch dieser Fassade nach nur 20 Jahren unter dem
Aspekt des schonenden Umgangs mit wertvollen baulichen Res-
sourcen unangemessen gewesen.

Aber... das Haus war nach 20 Jahren nicht nur ,abgenutzt®, es
war fiir eine weitere ,hochwertige® Vermietung im anspruchsvollen
Frankfurter Markt einfach nicht mehr attraktiv.
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D ie Buiroflichen waren zwar ungewohnlich
geschnitten, aber gut erschlossen. Sowohl
teilbar und variabel fiir offene Biirokonzepte als
auch fiir klassische kleinteiligere Raumstrukturen
geeignet. Hier lief$ sich nahezu alles nach Nutzer-
wunsch flachenefhizient realisieren.

Die Allgemeinfldchen aber hatten den sproden
sachlichen Charme der spaten 1990er-Jahre. Foyer,
Aufzugsvorrdume, Aufzugskabinen und WC-An-
lagen konnten — obwohl hochwertig ausgefiihrt -

| Ui LI

nicht mehr glaubhaft als Teil einer Vermarktungs-
strategie neuer moderner Office-Welten mit den
Neubauten in der Frankfurter Innenstadt kon-
kurrieren. AufSerdem hatten gerade die Erschlie-
Bungsbereiche raumlich qualitative Defizite.
Unser gemeinsames Ziel mit dem Bauherrn
war, gezielt mit moglichst geringem Aufwand und
unter Nutzung der bestehenden hochwertigen Be-
standsressourcen ein neues Image fiir das Gebdu-

de zu schaffen und es qualitativ vergleichbar mit in

Check-Up bestehen-
der Kiihildecken

Check-Up Fassade
(Beschlage/Blend-
schutz etc.)

Neue Kihldeckenplat-
ten bei Erhalt Tragras-
ter und Kihiregister

Wiederverwendung
vorhandener Glas-
wande

Erhalt bestehender
Doppelbéden und vor-
handener Bodentanks
an neuer Position




der Vermietung konkurrierenden Neubauten zu
machen. Die Aufgabe war also bewusst nicht, sich
mit anderen Bestandsgebduden als Konkurrenz
zu vergleichen, sondern ,,nach oben“ zu schauen:
Was trennt dieses Haus qualitativ von den ver-
gleichbaren Neubauten am Markt? Welche Bench-
marks konnen wir erreichen und welche nicht
oder nur mit unverhiltnisméafligem Aufwand?
Eine grundsitzlich andere Herangehensweise als
bei der Planung eines Neubauprojektes.

Das Ausbauraster von 1,35 m entsprach jenem
gangiger Neubauten. Die durchgingige lichte
Raumhéhe von 3,00 m OHNE Héhenreduzierung
im Flurbereich war besser als bei fast allen Kon-
kurrenzprodukten am Frankfurter Markt.

Ein vollflachiger Doppelboden von 15 cm und
Kiihldecken in allen Biiroflichen waren ebenfalls
nach 20 Jahren noch state-of-the-art.

Weder die Rohbaukonstruktion noch die

Struktur der Erschlieflung zeigten Probleme
mit dem Brandschutz auf. An die harten
Fakten konnten wir also einen Haken

setzen.
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D as Foyer war sprode und langweilig, grof3,
aber ohne jede Aufenthaltsqualitit. Ein

machtiger zentraler Empfangstresen verbaute zu-
dem die grofite raumliche Qualitdt dieses Raumes —
den Durchblick in den sehr schonen und fiir ein
Biirogebdude in so zentraler Lage ungewo6hnlichen
grofien begriinten Innenhof.

Die Offnung dieses Raumes, seine Neugestal-
tung und die damit verbundene Schaffung von
Aufenthaltsflaichen im Foyer selbst und der direkt
angeschlossene ,,Mietergarten® als attraktiver, ru-
higer, begriinter Auflenraum mitten in der Innen-
stadt zahlten zu den zentralen Elementen der Re-
vitalisierung der Eschersheimer Landstrafie.

E ng und zu dunkel - irgendwie bedriickend -
waren die Aufzugsvorrdume, wenn man aus
der Aufzugskabine trat und vor den geschlosse-
nen, niedrigen Zugangstiiren der Mietbereiche
stand. Das Gegenteil von dem, was man atmo-
sphérisch in einer modernen Officewelt erwartet.

Die niedrigen, nur 2,10 m hohen geschlosse-
nen Mietbereichszugangstiiren aus Buche wurden
durch 3,00 m hohe verglaste Stahlrahmentiiren mit
eleganten schmalen Rahmen ersetzt. Allein diese
eine Mafinahme, die den Einblick in den Miet-
bereich offnete, schuf eine vollig neue lichte und
helle Raumatmosphéare und veranderte die Quali-
tat der Erschlieflung vollig.

D ie den Aufziigen gegeniiberliegende Wand
wurde mit einer Glasbekleidung aufgewer-
tet. Die bestehenden Blockzargentiiren hingegen
beibehalten und lediglich neu lackiert. Dies er-
moglichte eine deutliche qualitative Aufwertung
dieser ,,Empfangsbereiche” des Mieters bei ver-
gleichsweise geringem Aufwand.

Die WC-Anlagen erhielten neue Objekte,
neue Waschtische und einen neuen Bodenbelag
und konnten mit moderatem Aufwand zeitgemaf3
ausgestattet werden.

Komplette Neu-
gestaltung des Foyers
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s o wie beim Ausbau erfolgten
auch bei der Haustechnik
wohlbedachte Eingriffe, um beste-
hende Systeme zu optimieren. Jede
einzelne Anlage wurde auf den Priif-

stand gestellt.
Die Zahlungen der Mieteinhei-

ten mussten auf eine kleinteilige
Vermietung angepasst werden. Die
Brandmeldeanlage musste komplett
erneuert, die Steuerung des Bussys-

tems ausgetauscht werden. Alle
Kithldecken wurden iiberpriift, alle
Anlagen gewartet — stets mit den ent-
scheidenden Fragen im Hinterkopf:
Was ist die zu erwartende Restlebens-
dauer der Systeme? Ist ein Austausch
unter dem Aspekt der Ressourcen-
schonung zu vertreten oder ist eine
umfingliche Wartung die angemes-
sene Losung?

I n der Neuvermarktung war das
revitalisierte Haus ein voller Er-
folg. Aktuelle Nachvermietungen
bestitigen auch fiinf Jahre nach der
abgeschlossenen Revitalisierung,
dass wir den richtigen Weg gegan-

gen sind.

Wir sind selbst Nutzer des Ge-
baudes und unsere Kunden sind
nach wie vor begeistert, in welcher
Qualitat sich die Flichen in der
Eschersheimer Landstrafle prisen-
tieren.
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ESCHERSHEIMER LANDSTRASSE

ART

BAUHERR

FLACHEN

KATEGORIE

BAUJAHR BESTAND

PLANUNGS- UND BAUZEIT

LEISTUNGSPHASEN

Eschersheimer LandstraBe 50-54, Frankfurt am Main

Neugestaltung der Eingangs- und Allgemeinflachen,

Um- und Ausbau Biiroraume

ELS Grundbesitz GmbH

1.775 m2 BGF oi

Biro und Innenraum

2002, Architekt: Jo.Franzke

2018 - 2019

1-8
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Um Flachen besser aufteilen und nutzen zu kénnen,

sehen wir Eingriffe in die Struktur des Gebaudes vor.
Dort, wo es notwendig ist und Sinn ergibt, erganzen
und erweitern wir das bestehende Gebaude. Wir ord-
nen die Flachen neu und optimieren deren Aufteilung
und ErschlieBung. Zugédnge werden verlegt oder neu
geschaffen, um insgesamt ein attraktives Gesamtkon-
zept fur die Immobilie zu entwickeln und den Marktwert
zu steigern.

INNENAUSBAU

+ ERWEITERUNG
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ie Hauptverwaltung der Deutschen Ver-
mogensverwaltung (DVAG) in der Wind-
miihlstrafie/Wilhelm-Leuschner-Strafle liegt zwi-
schen dem Frankfurter Bahnhofsviertel und dem
Main am Rande des Frankfurter Bankenviertels.
Ein ehemaliges Backoffice-Gebdude der
Dresdner Bank, in den Erdgeschosszonen den
Sicherheitsanforderungen der Bank geschuldet
zum Offentlichen Raum abgeschottet mit einem
dezentral angeordneten Zugang an der Wind-
miihlstrale. Das Gebdude umfasst nahezu den
gesamten Straflenblock von der Gutleutstrafie
im Stidden und der Wilhelm-Leuschner-Strafle im
Norden sowie der Windmiihlstrafle im Westen bis
fast zur Mainluststrafle im Osten - fast 45.000 m*
Biirofliche in einer klar gerasterten Kammstruk-
tur mit drei Innenhoéfen.

BN DVAG HAUPTVERWALTUNG

Der Stammsitz der DVAG in der Miinchener
Straf3e liegt nur wenige Meter entfernt — dieses Ge-
baude war langst zu klein geworden und die mehr
als 1.000 Mitarbeiter, die auf mehrere angemietete
Gebdude im Frankfurter Innenstadtbereich ver-
teilt waren, sollten an diesem Standort in moder-
nen Biirowelten zusammengezogen werden.

Wir hatten den Eigentiimer bereits in einer
mehrmonatigen Verhandlungsphase intensiv be-
treut, in der zundchst die Anmietung des Gebau-
des durch die DVAG geplant war. Daher kannten
wir Gebdude und Nutzer bereits bestens, als die
Entscheidung getroffen wurde, dass das Haus
durch die DVAG erworben wird. Nach dem Er-
werb wurden einzelne Maflnahmen nochmals
hinterfragt und ergédnzende Anforderungen fest-

gelegt.
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Neues Foyer als Element der
neu geordneten ErschlieBung

VOn Anfang an war klar, dass seitens der
DVAG aufgrund der Nutzeranforderungen
strukturelle Eingriffe in die bestehende Gebdude-
struktur erforderlich werden.

Zugleich war es der Wunsch, dass dieses re-
vitalisierte Gebdude qualitativ dem Neubau der
Holding in Marburg in nichts nachsteht.

Die dezentrale Anordnung der Haupterschlie-
Bung von der Windmiihlstraf3e aus fithrt bei einer
so groflen Gebdudestruktur zwangslaufig zu lan-
gen Wegen und einer schlechten Orientierung

innerhalb des Gebdudes. Unsere Antwort auf
dieses strukturelle Problem ist ein neuer zentra-
ler, zweigeschossiger Eingang an der Wilhelm-
Leuschner-Strafle in Verldngerung des mittleren
Innenhofes. Dieser Eingang liegt nicht nur attrak-
tiver fiir die Wahrnehmung von auflen, sondern
ermoglicht eine innere ErschlieSung tiber die
links und rechts angeordneten Aufzugskerne auf
dem kiirzesten moglichen Weg. Das offene, repra-
sentative Foyer dient auch als ,,Showroom" fiir das
Leistungsangebot der DVAG.




D ie DVAG fiihrt eine grofle Anzahl von in-
ternen und externen Veranstaltungen fiir
Kunden und Mitarbeiter durch. Daher bestand der
Waunsch, innerhalb des Gebéudes einen grofien,
variabel nutzbaren Veranstaltungssaal zu schaf-
fen. Es war schnell klar, dass ein solcher stiitzen-
freier Raum in der bestehenden Struktur nicht
realisierbar war.

Daher entwickelten wir das Konzept der Uber-
bauung des mittleren Innenhofes in unmittelba-
rer Verlingerung des neuen Foyers, das damit
gleichzeitig als Vorraum des neuen Saales genutzt

Neuer Veranstaltungsraum
im ehemaligen Innenhof

werden kann. Die Belichtung dieses Saales von
oben fiihrt zu einer hohen raumlichen Qualitat,
der gesamte Bereich hat sich zu einem attraktiven
»Marktplatz®, einem Ort der externen und inter-
nen Kommunikation entwickelt, der dem Unter-
nehmen DVAG ein bauliches ,,Gesicht* gibt.

Zudem bestand der Wunsch neben einem at-
traktiven Mitarbeiterrestaurant, das den westlich
gelegenen Innenhof als Auflenbereich nutzt, die
hauseigene Eisdiele Aroma zur Wilhelm-Leusch-
ner-StrafSe hin zu 6ffnen und damit fiir Dritte zu-
ginglich zu machen.
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m 7. Obergeschoss wurden ein Konferenzbe- Vielfaltige und intensive Planungsaufgaben,
reich mit Sitzungssaal fiir Aufsichtsrat und  deren Losung in einer bestehenden Struktur noch
komplexer Medientechnik sowie der Vorstands- komplexer ist als in einem Neubau.
bereich integriert.

Neuer Konferenzbereich

NIl Check-Up der
NN ‘ [ bestehenden
N | | ] Fassade
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N eben der Implementierung dieser kom-
plexen Sonderbereiche in die bestehende
Struktur stand natiirlich die Revitalisierung der
sehr ,,altbacken® und langweilig ausgebauten Bii-
roflichen auf unserer Agenda.

Zunéchst war eine Untersuchung der Fassa-
de durchzufithren. Nach langjdhriger Nutzung
waren die moglichen Alternativen Austausch der
Gesamtfassade, nur Austausch der Fenster und Bei-
behaltung der Fassade sorgfiltig abzuwégen.

Dass die Erdgeschossfassade weitgehend aus-
zutauschen ist, stand durch die neue Eingangs-
halle und die Sondernutzungen aufler Frage. Was
aber ist unter energetischen und Nachhaltigkeits-
aspekten der richtige Umgang mit der sehr grofien
Biirofassade? Zum einen eine hochwertige Natur-
steinfassade, zum anderen aber, mit tiirkisfarbe-
nen Fensterprofilen - ein Modetrend der 1990er-
Jahre.

Qualitativ war die Fassade aus technischer
Sicht in gutem Zustand. Die nach heutigem Maf3-
stab zu geringe Dammstarke und die ebenfalls
bauzeitbedingt mittelméfligen U-Werte der Fens-
ter rechtfertigten nach Untersuchung aber keinen

Austausch der Fassade — weder aus Sicht der Res-
sourcenschonung noch aus Sicht der Investitions-
kosten.

Es bestand aber Einigkeit, dass die Farbigkeit
der Fassade innen und aufSen angepasst werden
muss. Hier musste eine wirtschaftliche Losung ge-
funden werden. Vor Ort wurden an bestehenden
Fenstern unterschiedliche Folierungen auspro-
biert. Eine 6rtliche Lackierung hat sich dabei als
qualitativ beste und auch wirtschaftlichste Losung
herausgestellt.

Die Biiroflichen wurden auf den Rohbau zu-
riickgefithrt und vollstandig neu ausgebaut. Die
so entstandenen offenen Biirostrukturen mit ele-
ganten Glaswinden, neugestalteten Deckenfla-
chen und attraktiven Meeting-Points als attraktive
Kommunikationsflichen in den Innenzonen erin-
nern an keiner Stelle an die sachlichen und lieb-
losen Zellenbiirostrukturen der fritheren Bank-
nutzung.

Alle technischen Anlagen wurden ausge-
tauscht und entsprechen heute dem Standard ver-
gleichbarer Neubauten mit Kithldecken, mechani-
scher Liiftung und Doppelboden.

Die neue Hauptverwaltung der DVAG ist ein gutes

Beispiel dafur, wie flexible bestehende Strukturen
auch die komplexen individuellen Anforderungen
eines Single Tenant umsetzbar machen lassen -
eine wirkliche WeiterfUhrung in einen zweiten
Lebenszyklus eines Burogebaudes.
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BAUHERR

FLACHEN

KATEGORIE

PLANUNGS- UND BAUZEIT

LEISTUNGSPHASEN

DVAG

Wilhelm-Leuschner-Str. 24, Frankfurt am Main

Revitalisierung und Erweiterung eines Bilirogebaudes
mit Gastronomie, Ladeneinheit und Tiefgarage

DV Gamma 1 GmbH & Co. KG
32.800 m? BGF oi, 11.600 m? BGF ui

Birogebéaude

2015 - 2017 (meyerschmitzmorkramer)

1 -8, teilweise 9
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m Jahr 1973 mit 110 Metern Hohe als damals
hochstes Haus von Frankfurt als Vorstands-
gebdude der Commerzbank vom Architekten
Richard Heil nach seinem Wettbewerbsentwurf
im internationalen Stil erbaut, war dieses zeitlos
schone Haus im Frankfurter Bankenviertel 50

Jahre spiter vor seiner Revitalisierung nur noch
ein vermietetes Backoffice der europiischen
Zentralbank EZB mit kaum sichtbarem Eingang,
Lagerflichen im Erdgeschoss und aus Sicherheits-
anforderungen des Mieters heraus quasi vom 6f-

fentlichen Raum abgeschottet.
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An einer der belebtesten Kreuzungen der
Innenstadt gelegen war dieses Haus auf
eigenartige Art und Weise unsichtbar geworden.

Nach Auszug der EZB und Verkauf durch die
Commerzbank an den Projektentwickler GEG
war die Frage, wie sich dieses Gebdude - eigent-
lich zum ersten Mal seit beinahe 50 Jahren — dem
»hormalen® Vermietungsmarkt zufithren lief$?

Wir hatten das Haus bereits intensiv fiir den
Voreigentiimer Commerzbank untersucht und
so entschied sich die GEG als neuer Eigentiimer,
unser umfangreiches Know-how und unsere Vor-
kenntnisse zu nutzen und uns mit der Planung der
Revitalisierung zu beauftragen.

Die Grundrissstruktur des Hauses war gut
und die ErschliefSung klar. Die grofiten Heraus-
forderungen des Hauses lagen - so dachten wir —
im Brandschutz und in den Geschosshéhen.

Wie in diesen Baujahren tiblich, mussten auch
hier - wie bei vielen unserer Revitalisierungspro-
jekte, die in den Jahren zwischen 1950 und 1975
erbaut worden sind - die Geschossdecken zu ei-
ner F90-Qualitét hin ertiichtigt werden. Auch der
Feuerwehraufzug geniigte nicht mehr aktuellen
Vorschriften.

Die Geschosshohen waren zwar nicht {ippig,
die grofite Herausforderung stellte aber der mas-
sive Randunterzug entlang der Fenster in Verbin-
dung mit der hohen geschlossenen Briistung der
elementierten Vorhangfassade dar. Wir wussten,
dass die Maximierung der Belichtungsflachen an
der Fassade der wesentliche Schliissel fiir das Er-
reichen einer zeitgemiflen Qualitit der Biirofld-
chen war, die hier im direkten Umfeld kiinftig mit
den hochwertigsten Neubauflichen konkurrieren
mussten.
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Der Entwurf war zu seiner Zeit besonders, da
er aufgrund der versetzt angeordneten Buro-
scheiben nicht mehr vier gleiche Burofassaden
hatte, sondern schmale geschlossene Stirn-
seiten. Vor den Biiros hing eine filigran-glaser-
ne Vorhangfassade, die stellvertretend fur die
Architektur ihrer Zeit steht.
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Il DIE ALTE NEUE FASSADE

M itten in dieser ersten konzeptionellen Planungsphase erreich-
te uns dann die Nachricht, dass der Global Tower - wie er
nun in der Vermarktung bezeichnet wurde - als bedeutendes Beispiel
der Architektur des ,internationalen Stils“ unter Denkmalschutz
gestellt wird.

Wie sollte eine tiber 50 Jahre alte, elementierte, kaum geddmmte,
undichte und energetisch vollkommen unzureichende Fassade ohne
Offnungsfliigel (vollklimatisiertes Gebdude) und ohne Sonnenschutz

mit zu geringem Glasanteil und zudem in den Briistungselementen

mit Asbest belastet unter Wahrung der Anforderungen des Denkmal-
schutzes saniert werden? Es begann eine intensive, aber vertrauens-
volle und 16sungsorientierte Verhandlungsphase mit der Denkmal-
schutzbehorde.

Uber Gutachten wurde belegt, dass die bestehende Fassade nicht
sanierungsfihig ist. Wir entwickelten eine neue Fassade, die Mate-

rialtét, Farbigkeit und Proportionen der Bestandsfassade wieder auf-
nahm. Der Schliissel dazu war unser Konzept einer doppelschaligen

Fassade. Die vordere Ebene der Fassade nahm die vertikalen schlanken
Lisenen, die die Gestalt der Fassade prégen, in einem Raster
von 1,875 m wieder auf. Dazwischen konnten wie im Bestand
nahezu rahmenlose Verglasungen eingefiigt werden. In der
zweiten Fassadenebene wurden verdeckt der aulenliegende
Sonnenschutz und 6ffenbare Fensterfliigel in einem neuen
Ausbauraster von 0,9375 m mit allen notwendigen Wandan-
schliissen vorgesehen.

In intensiven Gespriachen und nach Untersuchung zahl-
reicher Varianten erreichten wir, dass die Briistungsbander in
der Fassade etwas nach unten verschoben werden konnten
und das Verhiltnis von Briistung und Verglasung so verén-
dert werden konnte, dass in den Biiroflichen der Eindruck
einer nahezu raumhohen Verglasung entstand - vielleicht
der entscheidende Punkt, um die Mietflichen vergleichbar zu
den benachbarten Neubauten platzieren zu kénnen.
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Il DAS NEUE FOYER - DOPPELT SO HOCH
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in ebenso intensiv diskutierter Punkt war

die Offnung des Foyers im Erdgeschoss des
Sockelgebédudes. Im Laufe der letzten Jahrzehnte
hatte sich die Straflenkreuzung mit Japan-Center,
Taunusturm und Omniturm stidtebaulich stark
verdndert — die einzige Kreuzung mit vier Hoch-
héusern in Frankfurt. Um das Haus wieder als Be-
standteil des lebendigen 6ffentlichen Raumes zu

<o

verankern und es zum Projekt Four Frankfurt hin
zu Offnen, sollte ein zweigeschossiges offenes Foyer
an der Ecke Neue Mainzer Strafle/Grofle Gallus-
strafle in den Sockelbau eingeschnitten werden.
Auch dieser Strukturveridnderung stimmte die
Denkmalschutzbehdrde nach Diskussion unter-
schiedlicher Varianten zu.

Niedriges,
uneinladendes

Foyer im
Bestand
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E ine weitere Herausforderung
in der Diskussion mit der
Denkmalschutzbehérde war die
Nutzung der oberen Geschosse des
Hochhauses. Von auf3en ist der Kopf
des Hauses gepréigt durch die mehr-
geschossige Lamellenfassade der

MMERZIBANK
ehemaligen Technikfldchen. Frith |
war klar, dass ein modernes Haus-
technikkonzept keine Technikfla-
chen im bisherigen Umfang mehr
bendtigt. Auch hier konnte in meh-
reren Gesprachsrunden erreicht wer-
den, dass die hochwertigen Flichen
im 27. OG jetzt hinter in den Propor-

tionen fein abgestimmten Lamellen i
8 DEMTEECDDTEETATEE cImICro

Biiro- und Konferenzflichen ge- CETRGEREEINRERILS goemac
nutzt werden konnen. SENECXITOCEREYDNI -gappme
SESESEAESSEA ST i
FEEErETTEOITTSEICEY - g e
TEEEDNERTEINNBEREE! -promenE
I EEEEL

S ——
I EET

von auflen kaum wahrnehmbar als

Offene Bilrostrukturen




TN

D er Projekterfolg resultiert
aus der engen Zusammen-
arbeit von Denkmalschutz, Archi-
tekten und Eigentiimer. Der Denk-
malschutz mochte diese Hiuser
erhalten und wir als Architekten
wollen am Ende fiir und mit un-
seren Bauherren ein erfolgreiches
Produkt schaffen. Und der Ansatz,
ein geeignetes Haus in seiner Kon-
sequenz der Idee zu bewahren, ist -
wie man sieht - ein erfolgreiches
Produkt: Wir sind in der Lage, sol-
che Hiuser in einen zweiten sehr
nachhaltigen Nutzungszyklus von
50 weiteren Jahren zu tiberfithren.
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ORT

ART

BAUHERR

FLACHEN

BAUJAHR BESTAND

PLANUNGS- UND BAUZEIT

LEISTUNGSPHASEN

ZERTIFIZIERUNG

BESONDERE AUFLAGEN

GLOBAL TOWER

Neue Mainzer Str. 34, Frankfurt am Main
Revitalisierung eines Birohochhauses

DIC Asset AG/Global Tower Projekt GmbH & Co. KG
40.250 m? BGF oi, 6.600 m? BGF ui

1972, Architekt: Richard Heil

2016 - 2021

LPH 2 - 4, teilweise 5 und 8

DGNB-Zertifikat in Platin
WiredScore-Platin-Zertifizierung

Denkmalschutzkonforme Fassadenerneuerung
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B ONETWOONE

WAS PASSIERT MIT DEN KAUFHAUSERN
IN UNSEREN INNENSTADTEN?

H andel im Wandel - alle reden dariiber.
Unser Projekt ONE TWO ONE in bester
Lage der Frankfurter Haupteinkaufsmeile Zeil ist
vielleicht eines der besten Beispiele, wie eine mog-
liche Antwort aussehen kann.

1999 bis 2001 urspriinglich als Neubau eines
Kaufhauses fiir den Nutzer Marks & Spencer er-
richtet, hat auch dieses Haus schnell eine Trans-
formation in ein Multi-Retail-Use mit Esprit als
Hauptmieter und Saturn und Depot als weiteren

Nutzern durchlaufen und musste schon mehrfach
seine Flexibilitdt unter Beweis stellen. Nach tber
20 Jahren hat sich die Welt des Einzelhandels aber
auch in den besten und hochstfrequentierten In-

nenstadtlagen vollstindig gedndert — eine mehr-
geschossige Handelsflache entspricht selbst hier
nicht mehr der Nachfrage der Nutzer. Nach Aus-
zug von Saturn und Depot und der Insolvenz des
Hauptmieters Esprit stellte sich die Frage des Um-
gangs mit der vorhandenen Bausubstanz.




Der Eigentiimer fithrte zusammen mit Hines  Spezialimmobilie - ein mehrgeschossiges Kauf-
Development ein eingeladenes Wettbewerbsver-  haus -, hineinentwickelt*.
fahren durch, dass wir mit einer konsequent be- Diese Aufgabe stellt alle Beteiligten vor beson-
standsbezogenen Losung gegen eine renommierte  dere Herausforderungen. Da die oberen Geschos-
Konkurrenz fiir uns entscheiden konnten. se des Kaufthauses nicht mehr fiir eine Handels-
Hines spricht hierbei nicht von einem ,Refur- nutzung vom Markt nachgefragt werden, stand
bishment®, sondern von einem ,,ReDevelopment®.  von Anfang an fest, dass zumindest ab dem 2. OG
Warum? Bei diesem Projekt wird eine vollig neue  kiinftig eine Nutzung als Biiro erfolgen soll.
Gebaudenutzung in die bestehende Struktur einer

- o

e




Belichtung

Handelsflachen

Entfluchtung

effizient
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ir haben uns mit unserem Wettbewerbs-

konzept anders als andere Kollegen kon-
sequent fur eine Weiterverwendung der
bestehenden Geb&udestruktur entschie-
den. Lediglich das oberste Verwaltungs- und
Technikgeschoss wird abgebrochen und durch ein
neues Staffelgeschoss in Holzhybridbauweise mit
dariiberliegender Dachterrasse mit Technikfla-
chen und Solardach ersetzt.

Die hohen Handelsgeschosse erlauben lichte
Raumhoéhen in den kiinftigen loftartigen Biirofla-
chen von iiber 3,40 Metern. Es entstehen offene
Grundrisse, die alle modernen Biirokonzepte um-
setzen lassen. Die vorhandenen Fluchtwege der
Handelsflichen werden weiter genutzt und le-
diglich durch eine von der Liebfrauenstrafe aus

erschlossene neue Aufzugsgruppe erganzt. Diese
sehr bestandsbezogene Konzeption er-
moglicht zusammen mit der Holzhybridbauweise
der Neubauteile ein ,,Nearly Zero Carbon“-Gebau-
de schon in der Errichtung - eines der maf3geb-
lichen Ziele unseres Bauherrn.

Ein notwendiger struktureller Eingriff in
das Gebidude ist ein an der 6stlichen Brandwand
zwischen beiden Treppenrdaumen angeordneter
neuer Lichthof ab dem 2. OG zur Belichtung der
Biiroflichen. Entlang der drei Straflenseiten wer-
den die Biiroflichen durch Wintergarten bzw.
Loggien mit attraktiven Auflenflichen in nahezu
jeder Mieteinheit ergénzt. Drei mogliche Mietbe-
reiche je Geschoss stellen eine maximale Flexibili-

tat in der Vermietung sicher.
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D as 1. OG ist als ,Hybridge-
schoss® konzipiert, d.h. hier
wird kiinftig sowohl eine Handels-
als auch eine Biironutzung moglich
sein, um auch auf kiinftige weitere
Verdanderungen der ,Einzelhandels-
welt“ reagieren zu konnen.

Das 1. UG wird von einer Han-
delsfliche im Bestand in eine Tief-
garage und einen BikeHub fiir Fahr-
rader mit angeschlossenen Duschen
und Umkleiden umgenutzt werden.

Ab dem 2. OG entstehen aufler-
gewohnliche Biiroflachen - loftartige
lichte Raumhohen, flexibel teilbare
und fiir modernste, offene Arbeits-
konzepte geeignete Flichen, begriin-
te und 6ffenbare Wintergdrten in fast
jeder Mieteinheit.

Dazu tiber dem Staffelgeschoss ei-
ne gemeinschaftliche Dachterrasse als
Outdoor-Co-Working-Flache mit be-
eindruckendem Blick auf die Skyline
von Frankfurt. Und all das in bester
urbaner Innenstadtlage mitten im
Leben.

Die technische Ausstattung wird
allen Komfortanspriichen gerecht und
gleichzeitig in Sachen Nachhaltigkeit
Mafstibe setzen. Das Gebdude wird
als ,Nurstromgebaude® ausschlief3-
lich mit Okostrom betrieben und
nach hochsten Standards zertifiziert.

Das ,Nearly Zero Carbon“-Kon-
zept soll auch von auflen in diesem
Haus ablesbar sein - so werden bei-
spielsweise Holzfenster verwendet
und auch die Fassade des neuen Staf-
felgeschosses einschliefllich der Per-
gola wird mit Holz bekleidet.
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ONETWO ONE GIBT
MOGLICHE ANTWORTEN
AUF VIELE THEMEN,

DIE GEGENWARTIG
DISKUTIERT WERDEN:

Was passiert mit unseren Innenstéadten durch

die nicht mehr aufzuhaltenden Verédnderungen im
Handel?

Wie kénnen wir auch mit besonderen bestehenden
baulichen Strukturen umgehen und sie nachhaltig
einem zweiten Lebenszyklus ressourcenschonend
zufithren?

Wie kdnnen und sollen die Biiroflachen fiir die
Arbeitswelten der Zukunft aussehen?




ORT

ART

BAUHERR

FLACHEN

KATEGORIE

WETTBEWERB

BAUJAHR BESTAND

PLANUNGS- UND BAUZEIT

LEISTUNGSPHASEN

ONE TWO ONE

Frankfurt am Main

Revitalisierung eines Einzelhandelshauses
Hines Immobilien GmbH

8.500 m2 BGF oi, 2.000 m? BGF ui

Biro, Handel und Gewerbe

12/2022, 1. Preis

2002

seit 2022

LP 1 - 8 (kiinstlerische Oberleitung)







REVITALISIERUNGS
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ART Revitalisierung eines ehemaligen Konsulats
ORT Duisseldorf

BAUHERR Deutsche Bestattungsvorsorge Treuhand AG
FLACHEN 2.100 m2 BGF oi, 510 m2 BGF ui
ZEITRAHMEN 2014 - 2017 (meyerschmitzmorkramer)
BAUJAHR 1958, Architekt: Skidmore, Owings & Merrill

LEISTUNGSPHASEN 1 -5, teilweise 8 (KOL)

AUSZEICHNUNGEN German Design Award 2019, ICONIC AWARDS 2018

BESONDERE AUFLAGE Denkmalschutz

« Detailgetreue Nachbildung der denkmalgeschiitzten Originalfassade
o Erhaltung der filigranen Fassadenstruktur trotz Erfiillen zeitgeméfler energetischer Standards

UMFANG

o Wiederherstellung des urspriinglichen Entrées
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ART Revitalisierung eines Blirogebaudes
ORT Frankfurt am Main

BAUHERR Catalyst Capital

FLACHEN 41.000 m2 BGF oi, 27.000 m2 BGF ui
ZEITRAHMEN seit 2023

LEISTUNGSPHASEN 2-4

o Umwandlung eines Biirohauses in ein Multiuse-Gebaude
o Schaffung einer neuen Erschlieflung

UMFANG

« Offentliche Nutzung im Erdgeschoss
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ART Revitalisierung eines denkmalgeschiitzten Tagungshotels
ORT Bergisch-Gladbach

BAUHERR Erzbistum Kéin

FLACHEN 15.600 m2 BGF oi, 3.900 m2 BGF ui

ZEITRAHMEN 2012 - 2015 (meyerschmitzmorkramer)

BAUJAHR 1929, Architekt: Bernhard Rotterdam

LEISTUNGSPHASEN 1-8

BESONDERE AUFLAGE Denkmalschutz

« Neue Struktur und Verdnderung der Grundrissorganisation
« Trennung der Bereiche Hotel, Tagung und Konferenz

« Offnung der Aufenthaltsbereiche und des Empfangsbereiches
o Technische und energetische Modernisierung

o
Z
< + Neues Gestaltungs- und Raumkonzept
L
=

(Schallschutz, Liiftung, Beleuchtung, Brandschutz)
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ART Revitalisierung und Mieterausbau eines Biirohauses
ORT Sulzbach

BAUHERR PR Projekt Sulzbach GmbH & Co. KG

FLACHEN 10.900 m2

ZEITRAHMEN 2018 - 2021

LEISTUNGSPHASEN 1-8

« Neues Innenraumkonzept mit neuem Eingangsbereich

 Neues Brandschutzkonzept und neue Haustechnik

UMFANG

« Integration neuer Polizeiwache mit Sonder- und Nebenflichen



BASIC *

B WISAG HAUPTVERWALTUNG

178

Revitalisierung und Umbau eines Blirohochhauses mit

ART Rechenzentrum, Kantine und Parkhaus
ORT Frankfurt am Main

BAUHERR Friede, Freude, Eierkuchen GmbH & Co. KG
FLACHEN 17.632 m?2 BGF ges.

ZEITRAHMEN 2011 - 2014

LEISTUNGSPHASEN 1-8

ZERTIFIZIERUNG

o Neuer Innenausbau

UMFANG

BREEAM Exzellent

« Neuer grofiziigiger Eingangsbereich
o Neue Konferenz- und Gastronomieflachen



BASIC PLUS **
Il BUSINESS CAMPUS ,,MY CAMPUS*

b

Revitalisierung eines Bilirohauses mit Gewerbeeinheiten

ART und Neubau eines Parkhauses
ORT Taufkirchen

BAUHERR OFB Projektentwicklung GmbH
FLACHEN 34.858 m?

ZEITRAHMEN 2022 - 2024

BAUJAHR 1965 - 1975

LEISTUNGSPHASEN 1-4

« Zwei Hauser werden zu einem multifunktionalen und nachhaltigen Mietbiiro- und
Forschungsgebdude fiir Spin-offs und Start-ups der Luftfahrt- und Raumfahrtbranchen
entwickelt.

« Energetische Ertiichtigung

« Offnungen in einen begriinten, gemeinschaftlichen Innenhof

UMFANG

 Neue Fassade, neuer Innenausbau, neue Eingangsbereiche
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BASIC PLUS **
I LIGHT TOWER
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ART Revitalisierung eines Biirohochhauses
ORT Frankfurt am Main

BAUHERR Deka Investmentbank

FLACHEN 10.000 m2 BGF

ZEITRAHMEN 2000 - 2004

BAUJAHR 1966

LEISTUNGSPHASEN 1-5

o Baurechtlicher Erhalt der Flachen durch Beibehaltung der Kubatur
+ Neue Fassade

UMFANG

+ Neues haustechnisches Konzept mit dezentralen Liiftungsgeraten
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lll MERGENTHALERALLEE 38-40

BASIC PLUS **

ART Revitalisierung und Erweiterung eines Birohauses
ORT Eschborn

BAUHERR WOHR + BAUER Projekt MA3840 GmbH
FLACHEN 12.720 m2 BGF

ZEITRAHMEN 2020 - 2024

BAUJAHR 1988

LEISTUNGSPHASEN 1-8

o Neue Fassade

O
g
L
2
=

« Bauliche Erginzung zur Optimierung der Bestandsstruktur
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BASIC PLUS **

I PRISMA
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ART Revitalisierung eines Blrohauses

ORT Frankfurt am Main

BAUHERR Patron Astra S.a.r.l und Sonar Real Estate

FLACHEN 48.800 m2 BGF oi, 14.000 m2 BGF ui

ZEITRAHMEN 2022 - 2024

BAUJAHR 1998, Architekt: Auer + Weber + Assoziierte

LEISTUNGSPHASEN 1-5

UMFANG

o Umstrukturierung des Hauses in Multitentant-Nutzung

o Neue Haustechnik inklusive neuem Klimakonzept

+ Neuer Biiroausbau

o Umbau des Atriums (Ergédnzung von Nutzungen wie z. B. Fitness)



COMPLETE ***
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ART Revitalisierung eines Biiro-, Geschéafts- und Wohnhochhauses
ORT Frankfurt am Main

BAUHERR Objekt Zeil 65 GmbH

FLACHEN 8.000 m2 BGF oi

ZEITRAHMEN 2017 - 2023

BAUJAHR 1954, Architekt: Johannes Krahn

LEISTUNGSPHASEN 1 -4, teilweise 6

BESONDERE AUFLAGE Denkmalschutz

Neuer Innenausbau

+ Neue Fassade

« Neuer grof3ziigiger Eingangsbereich

o Erhalt der filigranen Fassadenstruktur, der Materialitit und Farbigkeit in enger
Abstimmung mit den Denkmalbehdrden

UMFANG
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COMPLETE ***
I BOCKENHEIMER LANDSTRASSE 73-77

ART Revitalisierung eines Biiro- und Verwaltungshauses
ORT Frankfurt am Main

BAUHERR CCB - China Construction Bank Niederlassung Frankfurt
FLACHEN 6.803 m2 BGF oi, 2.193 m2 BGF ui

ZEITRAHMEN 2014 - 2017

LEISTUNGSPHASEN 1-5

o Umstrukturierung des Hauses in Multitentant-Nutzung
o Neue Fassade
o Neuer Innenausbau

UMFANG

 Neue Eingangsbereiche
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COMPLETE *

GOETHEPLATZ 2
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Revitalisierung eines Biiro- und Geschéaftshauses fiir eine

ART Multi-Tenant-Nutzung

ORT Frankfurt am Main

BAUHERR Goetheplatz 2 Projektgesellschaft mbH
FLACHEN 1.480 m2 BGF oi, 280 m2 BGF ui
ZEITRAHMEN 2008 - 2009

LEISTUNGSPHASEN 1-7

o Neue Fassade

UMFANG

o Strukturelle Neuordnung der Erschliefiung

85|



I MORROW

| 86

in L]

i

COMPLETE *

ART Revitalisierung eines Biirohochhauses

ORT Frankfurt am Main

BAUHERR Projektentwicklung Oberlindau GmbH, Joint Venture aus Red Square
GmbH & Art-Invest Real Estate Management GmbH & Co. KG

FLACHEN 8.500 m2 BGF oi, 2.000 m2 BGF ui

ZEITRAHMEN 2017 - 2020

LEISTUNGSPHASEN 1-4,8 (KOL)

ZERTIFIZIERUNG

o Neue Fassade

UMFANG

DGNB-Zertifikat in Platin und Auszeichnung Diamant

 Umstrukturierung der vertikalen Erschlieffung
+ Neues Brandschutzkonzept
« Uberfiihrung in dritten Lebenszyklus durch zweite Revitalisierung



COMPLETE *

Il NEUER WALL 69

el

MULBERRY

ey

1

Revitalisierung eines Biiro- und Geschéaftshauses

ART mit hochwertigem Innenausbau
ORT Hamburg

BAUHERR MOMENI Immobilien Holding GmbH
FLACHEN 4.000 m2 BGF oi, 600 m2 BGF ui

ZEITRAHMEN

2014 - 2015 (meyerschmitzmorkramer)

LEISTUNGSPHASEN

UMFANG

 Neuer Eingangsbereich

1 -5, teilweise 8 (KOL)

« Aufstockung und Ausbau mit flexibler Funktionalitit
» Hochwertiger Innenausbau
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COMPLETE *

B X-SITE SEESTERN
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ART Revitalisierung eines Biirohochhauses
ORT Disseldorf

BAUHERR Archon Group Deutschland GmbH
FLACHEN 9.271 m2 BGF oi, 1.160 m2 BGF ui

ZEITRAHMEN

2004 - 2006 (meyerschmitzmorkramer)

LEISTUNGSPHASEN

o Neue Fassade

UMFANG

o Neuer Innenausbau

1 -6, teilweise 8 (KOL)

 Neues Brandschutzkonzept und Entfall umlaufender Fluchtbalkone
o Neue innere Struktur



COMPLETE PLUS *

Hl ABTEI MICHAELSBERG

Umbau und Sanierung einer denkmalgeschiitzten Abtei

ART mit Neubau eines Tagungshauses
ORT Siegburg

BAUHERR Erzbistum Koéin

FLACHEN 18.000 m2 BGF oi, 7.000 m2 BGF ui

ZEITRAHMEN

2013 - 2017 (meyerschmitzmorkramer)

LEISTUNGSPHASEN

1-8

AUSZEICHNUNGEN

UMFANG

A+ Awards 2020, IDA Design Awards Bronze 2019,
Architecture MasterPrize™ 2018, MIPIM Award 2018,
German Design Award 2018, ICONIC AWARDS 2017

« Umwandlung der Abtei in ein zeitgeméfles Hotelinterior
+ Neubau des Forums auf dem ehemaligen Parkplatz mit Glaspavillon auf dem Dach
« Entwicklung eines iibergeordneten Farb- und Materialkonzepts
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COMPLETE PLUS *

B CLEMENTINE KINDERHOSPITAL

ART Revitalisierung und Erweiterung eines Krankenhauses
ORT Frankfurt am Main
BAUHERR Grundstiicksgesellschaft GbR (Bauabschnitt 1) und
Clementine Kinderhospital Dr. Christ’sche Stiftung (Bauabschnitt 2)
FLACHEN 3.714 m2 BGF Neubau, 5.310 m2 BGF Bestand
ZEITRAHMEN 2003 - 2010
LEISTUNGSPHASEN 1-8

UMFANG

1 90

o Komplettumbau eines Krankenhauses zu einem modernen medizinischen
Versorgungszentrum im laufenden Betrieb in mehreren Bauabschnitten
o Neustrukturierung der ErschlieSung des gesamten Krankenhauskomplexes



COMPLETE PLUS *

Hl FACHMARKTZENTRUM FULDA

ART Revitalisierung einer Industrieanlage zum Fachmarktzentrum
ORT Fulda

BAUHERR OFB Projektentwicklung

FLACHEN 23.700 m? BGF oi, 1.000 m? BGF ui

ZEITRAHMEN 2006 - 2011

LEISTUNGSPHASEN 1-8

BESONDERE AUFLAGE Denkmalschutz

« Konversion in zentraler innerstadtischer Lage unter Auflagen

UMFANG

des Industriedenkmalschutzes

o1



COMPLETE PLUS *

I FURSTENHOF

ART Revitalisierung eines denkmalgeschitzten Biiro- & Geschéftshauses
ORT Frankfurt am Main

BAUHERR MOMENI Development GmbH

FLACHEN 19.500 m2 BGF oi, 14.100 m2 BGF ui

ZEITRAHMEN seit 2022

BAUJAHR 1902 als Palasthotel, mehrmals Umbau und Umnutzung (Biirohaus)

LEISTUNGSPHASEN 1 -4, teilweise 5 + 8

BESONDERE AUFLAGE Denkmalschutz

 Implementierung einer Mulit-Tenant-Nutzung

« Komplette Erneuerung der Haustechnik

Energetische Sanierung der denkmalgeschiitzten historischen Fassade
o Erweiterte Biironutzung im 1. UG mit ergdnzenden Biironutzungen

« Wiederbelebung des Sockels mit gastronomischen Einrichtungen

+ Neue Dachkonstruktion unter Wahrung der dufleren Form

UMFANG

o Aktivierung der Dachfliche durch einen Dachpavillon
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COMPLETE PLUS *
Il HAMMERWERK
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Sanierung und Umbau ehemaliger Lagergebaude und einer denkmal-

ART geschiitzten Villa in ein Biiroensemble + Neubau eines Parkhauses
ORT Stuttgart

BAUHERR aurelis 13. Objektbesitz Stuttgart Augsburger StraBe GmbH
FLACHEN 13.400 m2 BGF oi, 2.000 m2 BGF ui (zzgl. Villa)

ZEITRAHMEN 2015 - 2022 (meyerschmitzmorkramer)

LEISTUNGSPHASEN 1-7

BESONDERE AUFLAGE Denkmalschutz

ZERTIFIZIERUNG LEED Gold

« Belichtung der tiefen Gewerbeflichen durch Einschnitte
« Erstellung eines zweigeschossigen Eingangsbereichs

UMFANG

o Schaffung loftartiger Biiroflichen
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COMPLETE PLUS *

B MIDSTAD FRANKFURT
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ART Revitalisierung und Erweiterung eines Geschéaftshauses
ORT Frankfurt am Main

BAUHERR James Cloppenburg Real Estate Holding KG
FLACHEN BGF ges. 33.704 m?

ZEITRAHMEN seit 2022

LEISTUNGSPHASEN 1-8

o Neue Fassade
o Neue Haustechnik

UMFANG

o Neuer Brandschutz

« Transformation eines mehrgeschossigen Kauthauses und Erweiterung in ein
Multiuse-Gebdude mit Biiroflichen und erganzenden offentlichen Nutzungen

i T
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ART Revitalisierung eines Blrohauses
ORT Berlin

BAUHERR Officefirst Real Estate GmbH
FLACHEN 140.000 m2

ZEITRAHMEN

2016 (meyerschmitzmorkramer)

LEISTUNGSPHASEN

UMFANG

1-4

« Umnutzung einer ehemaligen Konzernzentrale in ein Multi-Tenant-Gebdude

« Erginzung von Nutzungen (Gastronomie, Conferencing, Eventfliche, Co-Working)
« Schaffung eines urbanen Raums zur Spree

« Offnung der zuvor geschlossenen, schachtartigen Hofe zu vernetzten Rdumen
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COMPLETE PLUS *

B VOLKSBANK BORSENSTRASSE 7-11

ART Revitalisierung und Erweiterung eines Biiro- und Geschéaftshauses
ORT Frankfurt am Main

BAUHERR Frankfurter Volksbank

FLACHEN 25.950 m2 BGF oi, 8.000 m2 BGF ui

ZEITRAHMEN 2003 - 2009

LEISTUNGSPHASEN 1-8

UMFANG

| 96

« Sanierung und Neubau in Bauabschnitten
« Entwicklung einer hofseitigen Nutzung durch Laden und Restaurants
o Bauliche Eingriffe in die Substanz im Zugangsbereich und in den Handelsflichen
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COMPLETE PLUS *

ART Revitalisierung eines Biiro- und Geschéftshauses
ORT Frankfurt am Main

BAUHERR OFB Projektentwicklung GmbH

FLACHEN 5.631 m2 BGF oi

ZEITRAHMEN 2018 - 2023

LEISTUNGSPHASEN 1-5

ZERTIFIZIERUNG LEED Gold

UMFANG

o Revitalisierung in bester Innenstadtlage

« Neue innere Strukturen und bauliche Ergidnzungen
« Schaffung eines Lichthofs

o Erhalt der Ladeneinheit im Erdgeschoss
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EE Druckerzeugnis
'“E www.natureOffice.com/DE-653-2B2KB8K MIX
Papier | Férdert
kllman eutral gute Waldnutzung
durch CO2-Ausgleich wwwfscorg FSC® C005382

Umweltfreundlich und klimaneutral gedruckt auf 100% Recycling-Papier mit FSC®-Zertifikat, EU Ecolabel

und Umweltzeichen ,,Blauer Engel“ (Inhalt) sowie 6kologischem, kompostierbarem Bio Cycle Graspapier aus
50% Griinschnitt von oberbayerischen Wiesen mit ECO-Zertifikat und FSC®-zertifizierten Frischfasern unter

Zugabe von natiirlichem Chlorophyll (Umschlag).



1011



