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BIM-METHODIK

Herausforderungen und Chancen fir Hochbauprojekte
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Vorteile der
BIM-Methodik

Was ist BIM? Beim Building In-
formation Modeling (BIM) handelt
es sich um eine digitale Methode
des Bauprojektmanagements, die
in der Bauwirtschaft zunehmend
an Bedeutung gewinnt. Mit Hilfe
von BIM kénnen Planer Gebau-
demodelle mitsamt allen relevan-
ten Informationen detailgetreu
und Uber ihren gesamten Pla-
nungsprozess sowie Lebenszyk-
lus digital abbilden. Damit unter-
stltzt BIM nicht nur eine effizien-
tere Planung und Ausfiihrung von
Bauprojekten, sondern auch die
realistische Einschatzung von
Kosten und Terminen sowie die
nachhaltige Verwendung von
Ressourcen.

BIM in der Planung tragt zur Stei-
gerung der Planungssicherheit
und Transparenz bei und bietet
darlber hinaus auch Vorteile flr
die Ausfihrung und den Betrieb.
Die Verwendung von BIM-Daten
ermoglicht die Vereinfachung und
Beschleunigung des Vergabepro-
zesses und erdffnet Generalun-
ternehmen neue Moglichkeiten
durch simulationsgestitzte Bau-
ablaufplanung und modellbasier-
te Baukoordination.

Die Grundlage bildet das BIM-
Koordinationsmodell, das alle
Fachmodelle beinhaltet, bei-
spielsweise flr Rohbau, Gebau-
detechnik und Ausbau. Als virtu-
elles Modell ist es fir alle Projekt-
beteiligten jederzeit verflugbar,
was insbesondere bei komplexen
Bauvorhaben einen bedeutenden
Mehrwert darstellt.
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Vorteile der

BIM-Methodik fur die Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit und BIM haben
eine wichtige Gemeinsamkeit:
Eine frihe integrale Planung ist
unerlasslich. Schon bei der Setz-
ung und Formfindung kénnen
umweltrelevante Entscheidungen
getroffen werden. Bei BIM geht
es ebenfalls um eine ganzheitli-
che Planung vom Entwurf bis
zum Rlckbau. Aspekte der Nach-
haltigkeit konnen bereits im Rah-
men der Erstellung von AIA zum
Beginn eines Projekts festgelegt
und als Projektziel verfolgt
werden.

Eine Vielzahl der fir die Nachhal-
tigkeitszertifizierung notwendi-
gen Informationen kénnen direkt
aus einem BIM-Modell enthom-
men werden. Dies verringert den
Arbeitsaufwand fir eine Zertifi-
zierung erheblich und erhéht die
Qualitat sowie Konsistenz der
Nachhaltigkeitsdaten.

Variantenuntersuchungen mit
Simulationen bieten das Poten-
zial, um okologisch nachhaltige
Entscheidungen zu treffen. Hier-
bei spielen besonders die Fak-
toren Beschattung, Besonnung,
Thermik, BelUftung und akus-
tische Effekte eine Rolle. So
kdénnen bereits in der Planungs-
phase Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Faktoren
erkannt und optimiert werden.
Die Moglichkeiten in Bezug auf
Energieversorgung, Mikroklima,
Biodiversitat und Mobilitat eroff-
nen groBes Potential.

BIM ermdglicht einen umwelt-
schonenden Umgang mit Res-
sourcen wahrend des ganzen
Lebenszyklus eines Bauwerks.
Die Dokumentation der einge-
bauten Baustoffe in verlasslichen
As-Built-Modellen erméglicht
eine Sanierung und einen Rick-
bau unter Bericksichtigung der
Kreislaufwirtschaft.
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Welche Losungen bietet
holger meyer architektur?

1 Beratung Wir beraten Sie zu
technischen Méglichkeiten und
zu auf lhre individuellen Bedrf-
nisse abgestimmte Ziele des BIM-
Prozesses.

2 Implementierung Wir imple-
mentieren alle technischen Vor-
aussetzungen und Workflows zur
Nutzung der intelligenten Gebau-
demodelle in Ihrem Unternehmen.

3 Management Wir Gbernehmen
das BIM-Management fir lhre
Projekte. Ihre Informations-
Anforderungen (AIA) werden von
uns ausformuliert, ebenso wie der
BIM-Projekt-Abwicklungsplan
(BAP).

Wir steuern den BIM-Prozess fur
Sie und sorgen daflr, dass Da-
tenlieferungen plnktlich und in
der bendtigten Qualitat erfolgen.
Fur diese Ziele definieren wir den
technischen Rahmen und die
Kommunikationswege. Vor
Planungsbeginn werden alle
Planer in Workshops eingewiesen
und in Testlaufen der Datenaus-
tausch auf die bendtigte Qualitat
optimiert.

4 Prifung und Optimierung Mit
unseren Prifwerkzeugen und
algorithmischen Prufregeln wird
regelmaBig die geometrische und
inhaltliche Planung aller Projekt-
beteiligen auf Ubereinstimmung
mit Ihren Anforderungen geprift.

Ergebnisse werden mit genauer
Beschreibung des Sachverhalts
und praziser Verortung im Modell
an die einzelnen Beteiligten kom-
muniziert.

5 Planung Wir entwerfen und
planen dreidimensionale Archi-
tektur-Informationsmodelle, ta-
uschen diese entsprechend lhrer
Anforderungen mit den anderen
Planungsgewerken aus und pru-
fen Modelle anderer Planungs-
disziplinen auf fachliche Uberein-
stimmung mit der Architektur.

6 Training Wir schulen lhre Mitar-
beiter und andere Planer in der
Handhabung und Nutzung der
digitalen Informationsmodelle.

© O

(@l (o]
> 0

—

© 3
x~

g
cC @

=~ =



Welche Anwendungen bietet
holger meyer architektur an?

Erstellung eines Bestandsmodells
oder eines Modells auf Basis von
Unterlagen des AG Uberflihrung
des durch ein geeignetes Aufmaf
erfassten Bestandes (Rohbau,
ggf. Ausbau, ggf. Fassade) in ein
Bestandsmodell oder Erstellung
eines architektonischen Modells
auf Basis von Bestandsplanen.

Untersuchung von
Planungsvarianten Erstellung von
Planungsvarianten als BIM-Modell
in MDG 100 zur Unterstitzung
der Untersuchung mit verbes-
serter, transparenterer Entschei-
dungsgrundlage.

3D Visualisierung Verstandliche
visuelle Darstellung komplexer
Zusammenhange durch die
Veroffentlichung von Fachmo-
dellen ggf. vom Gesamtmodell.

Koordination der Fachgewerke
RegelmaBiges Zusammenfihren
der Fachmodelle in ein Koordi-
nationsmodell mit anschlieBender
automatisierter Kollisionsprifung
und systematischer, transparen-
ter Konfliktbehebung.

Fortschrittskontrolle der Planung
Nutzung des Modells fur die
Planungsfortschrittskontrolle und
zur Unterstitzung der terminli-
chen Abwicklung des Planungs-
prozesses.

Erstellung Entwurfs- und
Genehmigungsplane Ableitung
relevanter Teile der Entwurfs-
und Genehmigungsplane aus
dem BIM-Modell. Detaillierungs-
grad entspricht MDG 200/210.

Kostenschatzung und -
berechnung Strukturierte und
bauteilbezogene Mengenermitt-
lung anhand des Modells als
Basis flr Kostenschatzungen und
-berechnungen nach DIN 276.

Ausschreibung, Vergabe (5D) Die
Mengenbezogenen Positionen
des Leistungsverzeichnisses
werden aus dem 5D-BIM-Modell
abgeleitet. Wir pflegen Element-
attribute, die eine modellbasierte
Ausschreibung von Dritten
ermoglichen.
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Terminplanung
Ausfihrungsplanung (4D) Die
Prozesse der Terminplanung
werden mit Modellelementen
verknupft. Somit entsteht das 4D-
Modell, welches zur Darstellung
und Uberprifung des geplanten
Bauablaufs geeignet ist. Wir
kimmern uns um Element-
attribute zur Auswertung von
Dritten.

Erstellung von
Ausfuhrungsplanen Ableitung
relevanter Teile der Ausflihrungs-
plane aus dem BIM-Modell.
Detaillierungsgrad entspricht
MDG 300.
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O o 3D-Planung:
IFC Entity lfcBuildingElementProxy
Ebene 10 Wand Massiv ; b
~ Nicht verFighor Das Modell dient Iegllgllch als
Name Nicht verfugbar Grundlage zur Ableitung der
BT-Katalog  Nicht verfugbar 2D-Plane und zur
Material  Nicht verfigbar Visualisierung der Planung.
Q¥ Wandils Basis BIM nach hma-Standard:
IFC Entita IfcWall
Ebene 10 Wand Massiv 5 . i .
e WI-B-NEU-01.0,5tb:20 200 Das Modell |§t geeignet fur die
Name WND._|_TR_F 90_M_20-WI-B Anwendung in der Planungs-
BT-Katalog  Nicht verfugbar koordination und fur
Material ~ Stahlbeton Prio2 (WA-WI, ST) Mengenermittlungen.
Q Wand.03 )
RPN BIM nach Abstimmung / AlA:
Ebene 10 Wand Massiv
Typ WI-B-NEU-01.0_5tb:20 200 Das Modell ist fur die Nutzung
Name WND_LTR_F 90_M_20-WI-8 in den abgestimmten BIM-
EFKatalog P01 Anwendungsfallen geeignet.
Material Stahlbeton Prio2 (WA-WI, ST)
DIN 276 KG 341
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Zeil 121 | FRANKFURT AM MAIN

Aufgabe
Bauherr
Leistung
Flachen

Zeitraum

Revitalisierung Buro- und Handelshaus

DPI Deutschland Plus Invest GmbH & Co. KG
LPH1-5

13.808 m2 BGF

2023 - 2026 (geplant)
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Zeil 121 | FRANKFURT AM MAIN

BIM Prozess

Leistung

in LPH1-5
BIM-Gesamtkoordination
Erstellung und Umsetzung AIA
Anwendungsfalle:

- Erstellung des Bestandsmodelles und
Abgleich mit 3D-Vermesserangaben

- modellbasiertes Arbeiten
- Koordination der Fachgewerke
- Kollaboration tUber Catenda Hub

- Erstellung von Entwurfs-,
Genehmigungs- und Ausfihrungspléanen

- modellbasierte Mengen- und
Kostenermittlung

- Visualisierung

- BIM-Modell als Grundlage fur die
Erstellung von Nachweisen und
Simulationen
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NYMPHENBURGER STR. | MUNCHEN

Aufgabe
Bauherr
Leistung
Flachen

Zeitraum

Revitalisierung Burogebaude mit TG und Neubau Hofanbau
Projektgesellschaft BDT15 mbH Co. KG

LPH1-5

12.005 m2 BGF oi, 5.305 m? BGF ui

2023 - 2027 (geplant)
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NYMPHENBURGER STR. | MUNCHEN

BIM Prozess

Leistung

in LPH1-5

BIM-Gesamtkoordination

Mitwirkung und Umsetzung AIA

Anwendungsfalle:

- Erstellung des Bestandsmodelles

- modellbasiertes Arbeiten

- Koordination der Fachgewerke

- Kollaboration tber BIMcollab

- Erstellung von Entwurfs-, Genehmigungs-
und Ausfihrungspléanen

- modellbasierte Mengen- und
Kostenermittlung

- Visualisierung

- Implementierung des Modells in Madaster
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SQS HOTEL | NEU ISENBURG

Aufgabe Neubau eines Hotels
Bauherr JG Andromeda Immobilien GmbH & Co. KG
Flachen 6.316 m2 BGF oi, 204 m2 BGF ui
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SQS HOTEL | NEU ISENBURG

BIM Prozess in LPH 3-5
Leistung BIM-Gesamtkoordination
Mitwirkung und Umsetzung AlA:
- modellbasiertes Arbeiten
- Koordination der Fachgewerke
- Kollaboration tiber BIMcollab
- Erstellung von Entwurfs-, Genehmigungs-
und Ausfihrungspléanen
- modellbasierte Kostenschatzung und
Kostenermittlung
- modellbasierte Ausschreibung

- Visualisierung
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SQS WOHN- UND GESCHAFTSHAUS | NEU ISENBURG

Aufgabe Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses
Bauherr JG Andromeda Immobilien GmbH & Co. KG
Flachen 17.880 m2 BGF oi, 5.639 m2 BGF ui
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SQS WOHN- UND GESCHAFTSHAUS | NEU ISENBURG

BIM Prozess in LPH 3-5

Leistung BIM-Gesamtkoordination

Mitwirkung und Umsetzung AlA:

- modellbasiertes Arbeiten

- Koordination der Fachgewerke

- Kollaboration tiber BIMcollab

- Erstellung von Entwurfs-, Genehmigungs-

und Ausfihrungspléanen

m{1 il i i '1 ‘ - modellbasierte Kostenschatzung und

”_‘ L. |l|\

I N :EE]EI : I‘:rrri Kostenermittlung
I bl ol Iil!"‘ IR
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- modellbasierte Ausschreibung

- Visualisierung



I/D COLOGNE - MOXY HOTEL | KOLN

Aufgabe Neubau eines Gebdudekomplexes aus Hotel, Biiro und Gastronomie
Bauherr Art-Invest Real Estate
Flachen 25.160 m2 BGF oi, 5.720 m2 BGF ui

Leistung LPH1-4
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I/D COLOGNE - MOXY HOTEL | KOLN

BIM Prozess in LPH 2-3

Leistung BIM-Gesamtkoordination
Teilleistungen BIM-Management
Mitwirkung und Umsetzung AlA:
- modellbasiertes Arbeiten

- Koordination der Fachgewerke

- Erstellung von Entwurfs- und

Genehmigungsplanen
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LEIQ | OFFENBACH

Aufgabe
Bauherr
Flachen
Leistung

Zeitraum

Neubau eines Blrogebaudes mit Parkhaus
Hamburg Trust | Oxalis REIM

30.000 m2 BGF oi Biro

LPH 2-4, teilweise 5

2020 - 2023
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BIM Prozess

Leistung
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LEIQ | OFFENBACH

in LPH 3-4

BIM-Gesamtkoordination

Mitwirkung und Umsetzung AlA:

- modellbasiertes Arbeiten

- Koordination der Fachgewerke

- Kollaboration tiber BIMcollab

- Erstellung von Entwurfs- und
Genehmigungsplanen

- modellbasierte Kostenschatzung und

Kostenermittlung



SIEMENS BUROHAUSER | FRANKFURT AM MAIN

Standort
Bauherr
Flachen
Leistung

Zeitraum

Gateway Gardens, Flughafen Frankfurt
Siemens AG

49.899 m2 BGF gesamt

LPH 2-4 + Leitdetails

2018 - 2023
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SIEMENS BUROHAUSER | FRANKFURT AM MAIN

BIM Prozess in LPH 2-3

Leistung Mitwirkung und Umsetzung AlA:
- modellbasiertes Arbeiten
- Visualisierung
- Planungsvariantenuntersuchung
- modellbasierte Kostenberechnung
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Zusatzleistungen
Gmbh

Wer ist die IT-Raum GmbH?

Die IT-Raum GmbH ist ein hoch
spezialisierter BIM Planer. Unsere
Spezialisten (beispielsweise das
Team der BIM Manager aus unse-
rem Partnerblro holger meyer
architektur in Frankfurt und Min-
chen) unterstitzten Sie gerne bei
Ilhren Planungsprojekten in den
Bereichen TGA, Tragwerkspla-
nung, Architektur und Innenar-
chitektur sowie Generalplanung,
Projektkoordination und -
management. Die Experten von
IT-Raum arbeiten bei Planung
und Beratung eng mit Bauherren
zusammen und bieten auch lhre
Kompetenzen mit dem
Schwerpunkt BIM Planung, BIM
Implementierung sowie die
Erstellung von AIA bzw. BAP an.

durch IT-Raum

Nutzen Sie unseren 20-jahrigen
Background aus Architektur und
Informationstechnologie, unsere
Spezialisierung auf Planung mit
Building Information Modeling
sowie die Expertise unsers
Teams aus Bauingenieuren und
Architekten in Frankfurt und
Minchen zu lhrem Erfolg.

Auszug Bisherige Kunden
HOCHTIEF Construction AG
Building Frankfurt IT-Raum
GmbH hat die 4D Planung 3D
orientierte Mengenermittlung
implementiert und deutschland-
weite Schulungen der Mitarbeiter
durchgefihrt.

Helaba Immobiliengruppe

(OFB Projektentwicklung
GmbH) Die IT-Raum GmbH hat
die BIM Planungsmethode an die
Bedurfnisse der OFB angepasst,
Implementiert und bereits an
mehreren Projekten durchgefihrt.
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ATREEUM | FRANKFURT

Entwurf Meixner Schliter Wendt
Bauherr OFB Projektentwicklung
Leistung LPH 2-4
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Name Decke-013
Type HL2111De03 | Birodecke 10
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ATREEUM | FRANKFURT

in LPH 2-4
BIM-Management
BIM-Gesamtkoordination

Schulung Planer
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SEVEN GARDENS | WIESBADEN

Entwurf KSP Engel
Bauherr OFB Projektentwicklung
Leistung LPH 3-5
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SEVEN GARDENS | WIESBADEN

BIM Prozess in LPH 3-5
Leistung BIM-Management

BIM-Gesamtkoordination



